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Pensionskasse Post
Caisse de pensions Poste
Cassa pensioni Posta

Erlauterungen zur Wohneigentumsforderung
mit Mitteln der beruflichen Vorsorge

Das Bundesgesetz Uber die Wohneigentumsférderung (WEFG) erlaubt den aktiv Versicherten der Pensionskasse
Post, Mittel aus der beruflichen Vorsorge zum Erwerb von dauernd selbstgenutztem Wohneigentum
einzusetzen. Ein Vorbezug kann alle finf Jahre geltend gemacht werden. Fir die Verpfandung besteht keine
zeitliche Begrenzung.

Verwendungszweck: Was gilt als Wohneigentum

Die Mittel konnen eingesetzt werden fiir

= Allein- oder Miteigentum an Einfamilienhdusern, Eigentumswohnungen, nicht aber fir Ferienhduser oder
Zweitwohnungen. Ebenfalls zuldssig ist das Gesamteigentum unter Ehegatten sowie ein selbstdndiges,
dauerndes Baurecht. Der blosse Erwerb von Bauland kann nicht finanziert werden.

»  Wertvermehrende Investitionen am Wohneigentum, nicht aber zur Finanzierung des laufenden Unterhalts.
* Erwerb von Anteilscheinen einer Wohnbaugenossenschaft oder ahnlichen Beteiligungen.
= Amortisation von entsprechenden Hypothekardarlehen, nicht aber zur Bezahlung von Hypothekarzinsen.

Der Versicherte darf die Mittel der beruflichen Vorsorge gleichzeitig nur fir ein Objekt verwenden.

Voraussetzung fir die Beanspruchung ist die Nutzung des Wohneigentums durch die versicherte Person an
ihrem Wohnsitz. Wenn der Versicherte nachweist, dass die Nutzung vortbergehend nicht méglich ist, so ist die
Vermietung wahrend dieser Zeit zulassig.

Zur Verfiigung stehende Mittel

Generell

In Anspruch genommen werden kann die Freiztigigkeitsleistung (FZL) im Zeitpunkt des Vorbezugs; im Rahmen
der Verpfandung auch die kinftigen Vorsorgeleistungen (siehe Angabe auf dem Vorsorgeausweis).

Wurde ein freiwilliger Einkauf getatigt, durfen diese Mittel friihestens nach drei Jahren fur einen WEF-Vorbezug
verwendet werden.

Ausnahme

Versicherte, die das 50. Altersjahr Gberschritten haben, dirfen entweder hochstens die Freizligigkeitsleistung,
auf die sie im 50. Altersjahr Anspruch gehabt hatten in Anspruch nehmen (siehe Vorsorgeausweis) oder die
Halfte der Freizligigkeitsleistung im Zeitpunkt des Bezuges, sofern dieser Betrag hoher ist.

Seite 1 von 9



107.01 d. 03-2008

Wie konnen die Mittel eingesetzt werden

Es bestehen zwei Méglichkeiten: Die Verpfandung und der Vorbezug.

Verpfiandung

Mit einer Verpfandung erhélt die versicherte Person durch den Pfandgldubiger zusatzliches Fremdkapital. So
kann allenfalls mit dem Glaubiger ein héheres Hypothekardarlehen, der (vorldufige) Verzicht bzw. Aufschub der
Amortisation des Hypothekardarlehens oder eine Zinsvergiinstigung auf einer nachrangigen Hypothek vereinbart
werden. Die Verpfandung bedarf zu ihrer Gultigkeit der schriftlichen Anzeige an die Pensionskasse Post.

Zwei unterschiedliche Arten der Verpfandung

» Verpfandung der Freizligigkeitsleistung
Die versicherte Person verpfandet ihre gegenwartige bzw. allenfalls auch eine zukUnftige Freizligig-
keitsleistung. Im allgemeinen wird ein fixer Betrag verpfandet.

Fur diese Verpfandungsart gelten die Hochstgrenzen wie oben erwahnt. Im Vertrag kann vereinbart werden,
dass sich die Pfandsumme fortlaufend der andernden Freizligigkeitsleistung anpasst. Das im nachsten
Abschnitt genannte Risiko fir den Glaubiger besteht bei der Verpfandung der Freizligigkeitsleistung nicht, da
die Pfandrealisierung in diesem Fall gesichert ist.

» Verpfandung des Anspruchs auf Vorsorgeleistungen (Alters- und Invalidenrente, Ehegattenrente)
Es wird nicht ein Betrag, sondern lediglich der Anspruch auf Vorsorgeleistungen verpfandet. Der
Pfandglaubiger tragt dabei das Risiko, dass die Vorsorgeleistung Uberhaupt einmal zur Auszahlung gelangt;
z.B. wenn im Todesfall einer ledigen Person keine leistungsberechtigten Hinterbliebenen da
sind. Flr den Fall dass keine Versicherungsleistungen anfallen, wird das Pfand fur den Glaubiger wertlos.

Fur diese Verpfandungsart ist von Gesetzes wegen kein Hochstbetrag vorgeschrieben. Es kénnen also auch
zukinftig zu erwartende Vorsorgeleistungen verpfandet werden.

Achtung: Bei einer Verpfandung des Anspruchs auf Vorsorgeleistungen bei Eintritt der Leistungspflicht der
Pensionskasse, d.h. also beispielsweise im Rentenalter, dirfen von der Pensionskasse Post ohne das schriftliche
Einverstandnis des Pfandglaubigers grundsatzlich keine Leistungen an die versicherte Person ausgerichtet
werden. Falls zudem im Pfandvertrag keine betragliche Limite vereinbart wurde, bedeutet dies, dass z.B. die
ganze Altersrente gesperrt bleibt, bis die Pfandentlassung bzw. die Zustimmung des Pfandgléubigers zur
Ausrichtung der Vorsorgeleistung beigebracht werden kann.

Es wird empfohlen, bei beiden Verpfdndungsarten einen maximalen Pfandwert festzulegen und fur den Fall einer
gentgenden Amortisation des Darlehens eine vorzeitige Aufhebung der Verpfandung (Pfandentlassung) zu
vereinbaren. Unterbleibt dies, so geht die versicherte Person unnétige Risiken ein.

Die beiden Verpfandungsarten lassen sich kombinieren. Um das Risiko maglichst abzusichern, wird der
Pfandglaubiger in vielen Fallen eine solche Kombination verlangen. Dies ist vor Einreichen des Gesuches an die
Pensionskasse Post abzukldren.

Hinweis: Die Verpfdndung dirfte in vielen Fallen fir die versicherte Person die interessantere Lésung sein als ein
Vorbezug.

Vorbezug

Durch einen Vorbezug erhélt die versicherte Person Eigenkapital. Da sie damit entsprechend weniger
Fremdkapital bendétigt, resultiert eine tiefere Hypothekarzinsbelastung. Allerdings sind damit auch weniger
Schuldzinsen steuerlich absetzbar, und das vorbezogene Kapital muss unmittelbar versteuert werden. Ein
Vorbezug kann maximal alle funf Jahre geltend gemacht werden und muss jeweils mindestens CHF 20 000
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betragen. Fur den Erwerb von Anteilscheinen an Wohnbaugenossenschaften gelten keine betraglichen Mindest-
vorschriften.

Auszahlungstermin:

Sofern es die Liquiditat der Pensionskasse Post erlaubt, erfolgt die Auszahlung sobald die Pensionskasse Post im
Besitz aller erforderlichen Unterlagen ist. Die Pensionskasse Post zahlt den Vorbezug spatestens sechs Monate
nach Gesuchstellung aus.

Rolle des Ehegatten

Vorbezug und Verpfandung sind nur zulassig, wenn der Ehegatte schriftlich zustimmt.
Bei einer Scheidung gilt der Vorbezug als Freizligigkeitsleistung.

Konsequenzen des Vorbezuges bzw. der Verpfandung

Verpfandung

Vorsorgeschutz

Solange keine Pfandverwertung erfolgt, wird der Vorsorgeschutz durch die Verpfandung nicht reduziert. Kommt
die versicherte Person ihren Verpflichtungen gegeniber dem Pfandglaubiger nicht mehr nach, hat dieser das
Recht, die Betreibung auf Pfandverwertung einzuleiten bzw. direkt gegen die Vorsorgeeinrichtung vorzugehen
und die Pfandverwertung zu verlangen. Bei den Folgen der Pfandverwertung ist zwischen den beiden
Verpfandungsarten zu unterscheiden.

» Eine Pfandverwertung der Freizligigkeitsleistung hat die gleichen Auswirkungen auf den Vorsorgeschutz wie
ein Vorbezug.

= Im Falle einer Pfandverwertung der Vorsorgeleistung verliert die versicherte Person die verpfandete Rente. Die
Pfandverwertung ist jedoch erst im Zeitpunkt der Falligkeit der Vorsorgeleistung moglich, z.B. wird die
Altersrente erst beim Altersricktritt fallig.

Steuern

Die Verpfandung selbst hat keine Steuerfolgen. Bei einer Pfandverwertung dagegen ist der erzielte Erlds als
Kapitalleistung aus Vorsorge sofort versteuerbar. Die Pensionskasse Post meldet der Steuerverwaltung die
Pfandverwertung sowie die Ubertragung eines Teils der Freiziigigkeitsleistung.

Zustimmung des Pfandglaubigers

FUr die Barauszahlung der Freizlgigkeitsleistung ist die Zustimmung des Pfandglaubigers erforderlich, soweit dies
die Pfandsumme betrifft. Diese Zustimmung ist auch fir jegliche Auszahlung von Vorsorgeleistungen (d.h.
Invaliden-, Hinterlassenen- und Altersrenten) sowie fiir die Ubertragung eines Teiles der Freiziigigkeitsleistung
zugunsten der Vorsorge des geschiedenen Ehepartners erforderlich. Die versicherte Person hat rechtzeitig vor der
gewdinschten Rentenzahlung dafir besorgt zu sein, dass die Pensionskasse Post im Besitz der nétigen Pfand-
entlassung ist. Verweigert der Pfandgldubiger die Zustimmung, hat die Pensionskasse Post den entsprechenden
Betrag sicherzustellen bis der Richter tGber den Anspruch des Pfandgléubigers entschieden hat.

Vorbezug

Vorsorgeschutz

Bei einem Vorbezug werden die Altersleistungen, nicht aber die Invalidenleistungen, reduziert. Die
Hinterlassenenleistungen betragen hochstens 80% der anwartschaftlichen Altersrenten. Die Einbusse des Vor-
sorgeschutzes kann bei Bedarf durch eine Zusatzversicherung ausgeglichen werden. Auf Wunsch vermittelt die
Pensionskasse Post den Kontakt zu einer Versicherungsgesellschaft; die Praxis hat jedoch gezeigt, dass in vielen
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Fallen bereits ein Vertrauensverhaltnis zu einer bestimmten Versicherungsgesellschaft besteht. Die Pramien
gehen zulasten der versicherten Person.

Steuern

Der Vorbezug ist als Kapitalleistung aus Vorsorge sofort versteuerbar. Die Pensionskasse Post meldet den
Vorbezug der Steuerverwaltung. Bei einer spateren Rickzahlung des Vorbezuges ist die bezahlte Steuer ohne
Zins rickforderbar (siehe Beispiele fur die Besteuerung im Anhang 1).

Verausserung des Wohneigentums

Bei einer Verdausserung hat die versicherte Person oder ihre Erben den bezogenen Betrag zurlickzuerstatten
(siehe dazu "Rechte und Pflichten der versicherten Person, Rickzahlung des Vorbezugs”). Als Verdusserung gilt
auch die Einrdumung von Rechten, welche wirtschaftlich einer Verdusserung gleichkommen. Die
Verausserungsbeschrankung wird danach im Grundbuch gel6scht.

Geltendmachung des Vorbezuges und der Verpfandung

Der Pensionskasse Post ist ein schriftliches Gesuch mit den entsprechenden Unterlagen (siehe Gesuchsformular)
einzureichen. Das entsprechende Formular muss bei der Pensionskasse Post bezogen werden.

= Fir jedes eingereichte Gesuch um Vorbezug oder Verpfandung wird eine Bearbeitungsgebiihr erhoben.

= Der Verwendungszweck des Geldes sowie der Eigenbedarf missen nachgewiesen werden. Als Nachweis
gelten die entsprechenden Urkunden, Vertragsdokumente, Reglemente usw.

Ein Vorbezug oder eine Verpfandung ist méglich:

» Bis zum vollendeten 59. Altersjahr;

» Bis zum Eintritt eines anderen Vorsorgefalles (Tod, Invaliditat);
= Bis zur Barauszahlung der Freizlgigkeitsleistung.

Bei Vorbezug fiir Investitionen bzw. Renovationen am Wohneigentum ist Folgendes zu beachten:
Wertvermehrende Investitionen mussen zuerst entweder Uber die bestehende oder eine neu zu errichtende
Hypothek finanziert werden. Wird bei der Bank ein Liegenschaftenkonto eroffnet, benétigt die Pensionskasse
Post eine Bestatigung, dass der zu Uberweisende Vorbezugsbetrag ausschliesslich zur Bezahlung der Hand-
werkerrechnungen verwendet wird.

Die Pensionskasse Post bezahlt keine Handwerkerrechnungen.
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Sicherstellung des Vorsorgezweckes

Auszahlung
Die Pensionskasse Post Uberweist den Vorbezugsbetrag fur die Wohneigentumsférderung an die Glaubiger der
versicherten Person. Eine direkte Barauszahlungen an die versicherte Person ist nicht zuldssig.

Anmerkung im Grundbuch

Im Grundbuch wird als Anmerkung eine sogenannte , Verdusserungsbeschrankung” eingetragen. Diese stellt
eine allfallige Ruckzahlungspflicht des VVorbezuges an die Pensionskasse Post sicher. Die Kosten fur die
Eintragung gehen zulasten der versicherten Person.

Léschung der Anmerkung im Grundbuch
Die versicherte Person oder ihre Erben kénnen die Loéschung der Anmerkung im Grundbuch beantragen:

= Ab dem vollendeten 59. Altersjahr;
= Nach Eintritt eines anderen Vorsorgefalles;
= Bei Barauszahlung der Freizlgigkeitsleistung;

= Wenn der Vorbezugsbetrag zurlck an die Pensionskasse oder an eine Freizligigkeitsstiftung Gberwiesen
worden ist.

Anteilscheine
Erwirbt die versicherte Person mit dem Vorbezug Anteilscheine einer Wohnbaugenossenschaft oder dhnliche
Beteiligungen, so hat sie diese zur Sicherstellung des Vorsorgezweckes bei der Pensionskasse Post zu hinterlegen.

Rechte und Pflichten der versicherten Person

Informationen durch die Pensionskasse Post
Die Pensionskasse Post informiert die versicherte Person auf schriftliches Gesuch hin Gber Folgendes:

= Das ihr fur die Wohneigentumsférderung zur Verfligung stehende Vorsorgekapital,

» Die mit einem Vorbezug bzw. einer Pfandverwertung verbundenen Leistungsklrzungen bei der Altersrente
und wie diese Llcke abgedeckt werden kann. Falls gewtinscht, vermittelt die Pensionskasse Post eine
entsprechende Zusatzversicherung bei einer privaten Versicherungsgesellschaft, wobei die Pramien zulasten
der versicherten Person gehen;

» Die allgemeinen Steuerfolgen, welche ein Vorbezug, eine Pfandverwertung oder eine Rickzahlung mit sich
bringen.

Riickzahlung des Vorbezuges

Freiwillige Riickzahlung
Eine solche ist zulassig bis:

= Vor Erreichen des vollendeten 59. Alterjahres;
= Vor Eintritt eines anderen Vorsorgefalles (Tod, Invaliditat);
= Vor der Barauszahlung der Freizligigkeitsleistung.

Die Ruckzahlung muss mindestens CHF 20 000 betragen.
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Zwingende Rickzahlung
Der vorbezogene Betrag muss von der versicherten Person oder ihren Erben an die Pensionskasse Post zu-
rickbezahlt werden:

»= Wenn das Wohneigentum vor dem Vorsorgefall verdussert oder an Dritte vermietet wird;
» Wenn Rechte daran eingerdumt werden, die wirtschaftlich einer Verdusserung gleichkommen;
= Beim Tod der versicherten Person, wenn keine Vorsorgeleistungen fallig werden.

Bei der Verdusserung beschrankt sich die Rickzahlungspflicht auf den Erlds. Als Erlds gilt der Verkaufspreis
abzuglich der hypothekarisch gesicherten Schulden sowie der dem Verkaufer vom Gesetz auferlegten Abgaben.
Darlehensverpflichtungen, die innerhalb von 2 Jahren vor der Verausserung eingegangen wurden, kénnen in der
Regel nicht bericksichtigt werden.

Folgen der Rickzahlung
Im Falle einer Ruckzahlung erhéhen sich die versicherten Leistungen entsprechend.

Bei Wiedereinzahlung des Vorbezuges oder des Pfandverwertungserldses kann die versicherte Person an die
Behorde, die den Steuerbetrag erhoben hat, ein schriftliches Gesuch um Rickerstattung bezahlter Betrdge (ohne
Zins) richten. Der Gesuchsteller hat eine Bescheinigung einzureichen Uber:

» Die Rickzahlung;
= Das im Wohneigentum investierte Vorsorgekapital;

= Den fir den Bund, den Kanton und die Gemeinde aufgrund eines Vorbezuges oder einer Pfandverwertung
bezahlten Steuerbetrag.

Die Pensionskasse Post informiert die Steuerbehérde automatisch Gber die erfolgte Riickzahlung. Der Anspruch

auf Ruckerstattung erlischt drei Jahre nach Wiedereinzahlung. Die Pensionskasse Post bescheinigt der
versicherten Person auf Verlangen die Rickzahlung des Vorbezuges.

Was geschieht bei einem Austritt aus der Pensionskasse Post

Die Pensionskasse Post meldet der neuen Vorsorgeeinrichtung ob und in welchem Umfang die Freizlgig-
keitsleistung verpfandet ist und ob und in welchem Umfang die versicherte Person einen Vorbezug getatigt hat.
Anteilscheine werden der neuen Vorsorgeeinrichtung zur Aufbewahrung Ubergeben.

Die Pensionskasse Post meldet dem Pfandglaubiger an wen und in welchem Umfang die Freizligigkeitsleistung
Ubertragen worden ist.
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Verantwortung der versicherten Person

= Die Altersleistungen und eventuell die Hinterlassenenleistungen kénnen sich durch einen Vorbezug bzw. eine
Pfandverwertung entsprechend reduzieren.

= Die versicherte Person tragt das Risiko fur eine allfallige Werteinbusse ihres Wohneigentums und einen
maoglichen finanziellen Ausfall.

= Die versicherte Person hat sich um die spatere Léschung der Anmerkung im Grundbuch zu kimmern.

» Die Belege Uber den auf dem Vorbezug bezahlten Steuerbetrag sind von der versicherten Person zwecks
spaterer Rlckerstattung aufzubewahren.

Durch Verpfandung oder Vorbezug verursachte Kosten sind von der versicherten Person zu tragen. Dies gilt
namentlich auch fir die Geblhren der Anmeldung und Eintragung im Grundbuch, fur den
Bearbeitungsaufwand bei der Pensionskasse Post und weitere, der Pensionskasse Post allenfalls entstehende
Kosten.

Es liegt im Interesse der versicherten Person, sich Giber die Risiken eines Vorbezugs der beruflichen
Vorsorge zur Wohneigentumsférderung zu informieren. Die Pensionskasse Post berat Sie gerne,
libernimmt jedoch betreffend lhres Entscheids keinerlei Verantwortung.
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Anhang 1

Hohe der Steuern fiir den Vorbezug

Beispiele fir Mann, 40-jahrig, verheiratet, reformiert, wohnhaft im jeweiligen Kantonshauptort (Bundes-,
Kantons-, Gemeinde- und Kirchensteuern). Betrage Uberall gerundet.

Kt. inkl. Bund Kt. BE CHF Kt. ZH CHF Kt. BL CHF Kt. VD CHF Kt. TI CHF
Betrag in CHF

20 000 765 928 690 560 789

50 000 1994 2400 1805 2 348 2 052

100 000 5192 5209 4019 6315 4513

150 000 9771 8713 6928 11707 7 669

200 000 14 541 12 333 9953 17 812 10 942

300 000 24723 19573 16 003 30 688 17 486

Steuerjahr 2006

Quelle: Broschtire “Wissenswertes rund um die Finanzierung von Wohneigentum in der Schweiz”, Winterthur.

Angaben ohne Gewahr

Die individuellen Steuerfolgen sind unbedingt mit der zustédndigen Veranlagungsbehorde abzuklaren.
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Anhang 2

Ubersicht iiber das empfohlene Mindesteinkommen im Verhiltnis zum Kaufpreis
Gemass Faustregel: drei Mal die Kosten.

Beispiel:

Hypothek 65% (Zins 4%) und 2. Hypothek 15% (Zins 4,5%) Amortisation 2. Hypothek innert 25 Jahren,
Eigenmittel 20%, Nebenkosten 1% der Anlagekosten (Heizung, Unterhalt, Abgaben, Gebulhren).

Kaufpreis in CHF 300 000 500 000 700 000 900 000 1000 000
1. Hypothek 65% 195 000 325000 455 000 585 000 650 000
2. Hypothek 15% 45 000 75000 105 000 135 000 150 000
Eigenkapital 20% 60 000 100 000 140 000 180 000 200 000

Gesamtkosten in CHF

Zins 1. Hypothek 7 800 13 000 18 200 23400 26 000
Zins 2. Hypothek 2025 3375 4725 6 075 6 750
Amortisation 2. Hypothek 1 800 3000 4200 5 400 6 000
Nebenkosten 3000 5000 7 000 9 000 10 000
Gesamtkosten jahrlich 14 625 24 375 34 125 43 875 48 750
Gesamtkosten monatlich 1219 2 031 2844 3656 4063
Empfohlenes Bruttojahreseinkommen 43 875 73 125 102 375 131625 146 250

(3fache jahrliche Gesamtkosten)

Quelle: Broschire “Wissenswertes rund um die Finanzierung von Wohneigentum in der Schweiz”, Winterthur.
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